
ALTERNATIVES

LesprofessionnelsinterrogésparULI
et PWCdansle cadrede leur étude
«EmergingTrendsin RealEstateEurope
2025» plaçaientla gestiondesrisques
et la diversificationaudeuxièmerang
de leursprioritésenmatièred’alloca-
tion de capital.Et là où les différentes
itérationsdubureauetducommerce
croupissaientaubasdesonclassement
«Sectorprospectsin 2025»,dessecteurs
plusalternatifstelsque les data cen-

ters (1er),le self-storage(6e),l’éduca-
tion (9e) et la santé(12e)suscitaient
la confiancedes répondants.«La
recherchede diversificationest installée

parce qu’elle permet aussi d’atténuer
les risques cycliqueset d’absorberdes

chocssurunetypologied’actifsdonnée,
par exemplel’évolution négativede la
demandedebureaux»,rappelleCevan
Torossian,directeurassociéétudes&
recherchechezArthurLoyd.

À cetitre,portésparle développement
rapidede l’intelligenceartificielleet
de la digitalisationde l’économie,
peu desecteursprésententautantde

promessesque les datacenters…et

Paristiresonépingledu jeuà l’échelle
européenne.Après avoir dépassé
Amsterdamet Dublin en termesde
croissance,le marchéparisienpourrait
s’établiren2024commele troisième
plus important du continentaprès
Francfortet Londres,prédisaitcet été

CBRE. «Le marchédesdatacenters
commenceà entreren ébullition,bien
querestantencoreessentiellementanimé
pardesprojetsde développementmenés

pardesopérateurs», avançaitd’ailleurs
danssa plus récenteanalysetrimes-

trielle Knight Frank France,qui a

récemmentouvertsonoffredeconseil
àcesecteur.Seuleombreautableau,la
disponibilitédel’énergieet du foncier
nécessairesàl’expansiondu secteur…
Toujoursdansl’optique de capitaliser
surdestendancessociétales,plusieurs
investisseursse tournentégalement
vers l’immobilier de santé et les

Life Sciences.C’est le cas d’Atland
Voisin, qui a lancé tout récemment
une nouvelle SCPI dédiée à ces

secteurs.«La classed’actifssantéest à
unmomentdemarchétrèsparticulieren
Europe,alorsquela plupartdesacteurs

historiques,qui pesaientpourà peuprès
40%du marché,ont disparuou sont

devenustrèspeuactifs,rapporteNicolas
Porcheron,directeurinvestissements
santéauseindela sociétéde gestion,

dontle nouveauvéhiculeambitionne
d’étendreson terrain de chassedes
cliniquesaux laboratoires,enpassant
parlescentresmédicaux,les pharma-

cies, les centresdepriseenchargede
ladépendanceou les résidencesmédi-

calisées. «Il existetoujoursdenouveaux

besoinsd’investissementdansle secteur

pour faire face aux tendancesdémo-

graphiques et à la transformationdes

infrastructures», ajoute-t-il,soulignant
quel’immobilierdesantéconnaîtsur
le Vieux Continentune croissance
moyenneannuelledeplusde10%.
Le self-stockageestun secteuralter-

natif attirantdeplusenplus l’œildes

investisseurs.NotammentArdian,qui
s’estouvertausecteurenacquéranten
débutd’annéele françaisCostockage,
ou encore BC Partners,qui vient
d’entreraucapitaldeCabe,filiale de
self-storageurbainde la sociétéimmo-

bilière cotéeRentaCorporación.Dans
la mêmeveine, le françaisLockall a

levé 155M€ auprèsd’une filiale du
fonds américainStarwood Capital
Group,trois mois aprèsavoir inau-

guré au190boulevardHaussmannle
plusgrandsitede stockageconstruit
au cœurd’une capitaleeuropéenne
(12000 m²). «En France,le marché
est très sous-offreurpar rapport à la
demande,qui est très forte puisque
sous-tendue,liée en particulierau rési-

dentiel, maispasque», sefélicitaitplus
tôt cetteannéeau micro de BITV
OmarFjer, ManagingDirector Real
Estated’Ardian.
«Certainssecteursse sontprofessionnali-

sés etsontdevenusdesnichesparticulière-

ment pertinentes,maisdeparleurfaible
profondeur,cesmarchésneserontjamais
des remplaçantsdu bureau, avertit
cependantNicolasVerdillon,Mana-

ging Director InvestmentProperties
de CBRE France.Je crois davantage
dansla maturitéimmédiatedu marché
françaissurle datacenterquesurlesLife
Sciencesoulasanté.» //LERL

«Certainssecteursse
sontprofessionnalisés
etsontdevenusdes
nichesparticulièrement
pertinentes,mais
deparleurfaible
profondeur,ces
marchésneseront
jamaisdesremplaçants
dubureau»
NICOLASVERDILLON,CBRE FRANCE
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